Rancho 735\

ESTRELA DO DIA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL TIPO BAIA COM EQUIDIO
OFERTADO EM GARANTIA

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: ARI MAFRA NETO, BRASILEIRO, Empregado Publico, Casado,
Carteira de Identidade n° 810.987/DF, C.P.F. n° 318.862.801-34, residente e
domiciliado na SQN 304, Bloco B, apartamento 307, Brasilia, CEP - 70.736-
020, no Distrito Federal, e sua esposa MONICA DELL"ARINGA
BERGAMASCO MAFRA, brasileira, Advogada, Carteira de Identidade n°
8388145/SP, C.P.F. n° 066.940.958-80, ambos capazes.

LOCATARIO: (Nome do Locador), (Nacionalidade), (Profissdo), (Estado Civil),
Carteira de Identidade n° (xxx), C.P.F. n° (xxx), residente e domiciliado na Rua
(xxx), n° (xxx), bairro (xxx), cidade (xxx), Cep. (xxx), no Estado (xxx), e sua
esposa (Nome), (Nacionalidade), (Profissao), Carteira de Identidade n° (xxx),
C.P.F. n° (xxx), ambos capazes;

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente
Contrato de Locacédo de Imével tipo Baia, com Equideo em Garantia, que sera
regido pelas clausulas seguintes e pelas condi¢cdes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente, tem como OBJETO, o imovel tipo baia de
propriedade do LOCADOR, situado na Rua 19, Chacara 735, Lago Oeste,
cidade de Sobradinho, CEP 73.100-570, no Distrito Federal.

Paragrafo Unico. Neste objeto, acessoriamente, est&o incluidos, por
animal, local para guarda de uma sela, uma manta, uma cabegada completa e
local para armazenagem da alimentacdo e cama do equideo.

Clausula 22. O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo
LOCADOR ao LOCATARIO, possui as caracteristicas e sua identificacéo
contidas no auto de vistoria anexo, que desde ja aceitam expressamente.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL
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Clausula 32. A presente locacao destina-se exclusivamente ao uso do imovel
tipo baia para hospedagem de um equideo, de propriedade do LOCATARIO,
restando proibido a este subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto,
salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 42. O imovel objeto deste contrato sera designado conforme croquis e
entregue nas condi¢des descritas no auto de vistoria, ou seja, com instalacbes
civis elétricas e hidraulicas, porta de baia e acessorios (cochos de sal mineral e
ragao, porta feno e bebedouro) em pleno e correto funcionamento, devendo o
LOCATARIO manté-los neste mesmo padrdo e condi¢des.

Paragrafo Unico. Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste
contrato ser&o firmados pelo LOCADOR E LOCATARIO e por duas
testemunhas dos contratantes.

DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 52. As partes integrantes deste contrato ficam desde ja obrigadas a
se comunicar somente por escrito ou por intermédio de qualquer meio admitido
em Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem
desde ja a deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO SEGURO DO EQUIDEO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula 62. O LOCATARIO devera apresentar no ato da entrada do equideo
no imovel, seguro deste contra morte e lesées, em seguradora idénea e que
passe por prévia autorizacdo do LOCADOR.

Paragrafo Unico. A ndo realizacéo de contratacio do seguro desobriga
o LOCADOR de quaisquer responsabilidades em relacdo a eventuais acidentes
e reparacdes em relacdo ao equideo, seja por dolo ou culpa.

Clausula 72. Qualquer incidente/acidente que porventura venha a ocorrer ao
imével, por culpa ou dolo do LOCATARIO ou em consequéncia do
comportamento do seu equideo, o mesmo ficard obrigado a indenizar todas as
despesas por danos causados ao imével, mediante a apresentacao pelo
LOCADOR das notas e/ou recibos dos materiais e/ou servigos executados.
Fica facultado ao LOCATARIO reparéa-lo, desde que prévia e expressamente
aceito pelo LOCADOR.
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Clausula 82. O LOCATARIO devera apresentar, até um dia antes da entrada

do animal na propriedade, exames de Anemia Infecciosa Equina — AIE, mormo,
atestado de vacina comprovando a imunizacao em relacéo a raiva,
leptospirose, influenza, tétano e a resenha com os dados e caracteristicas do
equideo que sera estabulado, assinados por veterinario idéneo e que passe por
prévia autorizacdo do LOCADOR.

Paragrafo Unico. Acordam as partes contratantes que O LOCADOR
podera solicitar quaisquer outros exames que porventura venham a ser
exigidos pelas autoridades sanitarias ou por outros veterinarios de animais
igualmente estabulados na propriedade.

Clausula 92, E parte integrante deste contrato a Ficha de Opg¢des do
LOCATARIO - FOL. O instrumento se destina a informar e firmar tempos e
condicBes dos tratos, manejos, atendimentos de urgéncia e emergéncia e a
exercitacdo do animal do LOCATARIO.

Clausula 102. No momento da estabulagcédo do animal deverdo ser entregues
pelo locatario uma bombona com capacidade de 120 | em material plastico
inerte e com tampa de rosquear, com a finalidade de armazenar a ragdo; outra
com capacidade de armazenagem de 10 litros, em material plastico inerte e
com tampa de rosquear, para armazenagem de sal mineral, ambos com a
finalidade de assegurar 0 armazenamento correto e seguro destes
suplementos.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 112. Qualquer benfeitoria ou construcao e insercédo de acessorios
destinados ao imével, deverdo de imediato ser submetidos expressamente a
autorizacdo do LOCADOR. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retirada ou
indenizacdo sobre as mesmas, salvo acordo expresso entre as partes.

DO EQUIDEO OFERTADO EM GARANTIA

Clausula 122. No ato da assinatura deste contrato, o equideo de propriedade
do LOCADOR, identificado pela resenha veterinaria, sera ofertado em garantia
para saldar eventual inadimplemento da obrigacdo de pagamento de aluguel de
baia e/ou servicos e fornecimentos de insumos.

§ 1°. Vencidos 60 dias e permanecendo o locatario em mora em relacéo
ao pagamento dos aluguéis da baia e/ou servigos e fornecimentos de insumos,
fica autorizado o locador a alienar o animal ofertado em garantia, independente
do seu valor de mercado, pelo valor da somatoria das parcelas vencidas,
multas e juros.
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§ 2°. Se configurando o estabelecido no § 1° desta clausula, restara

rescindido automaticamente o presente contrato, devendo o Locatério
desocupar o imovel.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGCAO

Clausula 132, O LOCATARIO restituira o imoével locado nas mesmas condi¢des
as quais o recebeu. As instalacdes civis, elétricas, hidraulicas e acessorios
(cochos de sal mineral e racéo, porta feno e bebedouro) deveréo estar integras
e em perfeitas condi¢bes de funcionamento.

DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

Clausula 142. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés)
aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que
venha a descumprir quaisquer das clausulas contidas neste contrato.

Clausula 152. Caso o LOCATARIO venha a devolver o imoével antes do término
da vigéncia do contrato, 0 mesmo pagara, a titulo de multa, o valor de 03 (trés)
salarios minimos, vigentes na data da entrega, sem prejuizo dos dispostos nas
Clausulas 202 e 122,

Paragrafo Unico. Fica facultado ao LOCADOR a dispensa da multa.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 152. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obriga a pagar o valor
de R$ 700,00 (setecentos reais), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR. Na
sua auséncia, ficara autorizado a recebé-lo do seu procurador (Nome do
Procurador e endereco completo), devendo fazé-lo até o quinto dia util de cada
més, subsequente ao vencido, sob pena de multa, correcdes e despesas
previstas nas Clausulas 182 e 202,

Clausula 162. Fica obrigado o LOCADOR ou seu procurador, a emitir recibo da
guantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de
juros, ou outra despesa. Caso o LOCATARIO venha a efetuar o pagamento do
aluguel por intermédio de cheque, restara facultado ao LOCADOR emitir os
recibos de pagamento somente apds compensagdo do mesmo.

Clausula 172. O valor do aluguel seréa reajustado anualmente, tendo como
base, os indices previstos e acumulados no periodo anual (IGPM ou IGP ou
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IPC, etc.). Em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por

base a média da variacdo dos indices inflacionarios do ano corrente ao da
execucao do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os
valores devidos. Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, todos
os valores agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos
pelas partes.

Clausula 182. Faculta ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar do
LOCATARIO, o(s) aluguel(éis) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste
contrato, utilizando-se para isso, de todos 0s meios legais admitidos. O(S)
cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se ndo compensado(s) até o quinto dia
atil contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionardo mora do
LOCATARIO, facultando ao LOCADOR a aplicacdo do disposto na Clausula
202,

Clausula 192. Todas as despesas diretamente ligadas a conservacéo do
imovel e os acessorios (cochos de sal mineral e racdo, porta feno e bebedouro)
ficardo sob a responsabilidade do LOCATARIO.

Clausula 202. O LOCATARIO, n&o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até
a data estipulada na Clausula 132, fica obrigado a pagar multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de
mora de 1%(um por cento) ao més, mais correcdo monetaria.

DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 212. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e nao
compensando o cheque destinado para tal fim, restard em mora o
LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos previstos
neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e correcéo
monetéaria. Nao configurardo novacao ou adicdo as clausulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no
pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

DO DESCONTO
Clausula 222. O LOCATARIO tera desconto de R$ 50,00 (cinquenta reais),

caso pague o valor do aluguel previsto neste contrato até o 1° dia Gtil do més
subsequente ao vencido.

DA TOLERANCIA
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Clausula 232, O LOCATARIO tera o prazo de tolerancia para efetuar o
pagamento do aluguel até o 2° (segundo) dia util apos o vencimento. Caso nao
seja dia util, ficara obrigado desde ja a efetuar o pagamento no primeiro dia til
subsequente a esta data.

DA RESCISAO

Clausula 242, Caso o imovel seja utilizado de forma diversa da locacédo como
baia para equino, salvo autorizacdo expressa do LOCADOR, restaré facultado
ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a
indenizacao ou qualquer 6nus por parte deste Ultimo, sem prejuizo da
obrigacdo do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas
previstas neste contrato.

Clausula 252. Ocorrera a rescisao do presente contrato, independentemente
de qualquer comunicac&o prévia ou indenizacdo por parte do LOCATARIO,
quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a

posse do imével, independente de dolo ou culpa do LOCATARIO, bem como

quaisquer outras hipoteses que maculem o imovel de vicio e impossibilite sua
posse;

b) Em hipétese de desapropriacéo, ou figura juridica analoga, do imével
alugado.

DO PRAZO

Clausula 262. A presente locacao tera o lapso temporal de validade de 12
meses, a iniciar-se no dia (xxx), do més (xxx) no ano de (xxx) e findar-se no dia
(xxx), do més (xxx) no ano de (xxx), data a qual o imével devera ser devolvido
nas condic¢des previstas na Clausula 112, efetivando-se com a entrega da baia,
independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Clausula 272. Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tornando-se
contrato por tempo indeterminado, poderd o LOCADOR, rescindi-lo a qualquer
tempo, desde que ocorra notificacéo por escrito ao LOCATARIO, que ficara
compelido a sair do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do
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recebimento da notificacdo. Ocorrendo a prorrogacéo, o LOCATARIO e o

LOCADOR ficardo obrigados por todo o teor deste contrato.
CONDICOES GERAIS

Clausula 282. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura do mesmao.

Clausula 292, Este contrato deve ser registrado no Cartorio de Registro
Imobiliario.

DO FORO

Clausula 302. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO,

as partes elegem o foro da comarca de Brasilia;

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

(Local, data e ano).

(Nome e assinatura do Locador e sua Esposa)
(Nome e assinatura do Locatéario e sua Esposa)
(Nome, RG e assinatura da Testemunha 1)

(Nome, RG e assinatura da Testemunha 2)



